Sudurgata 44, Hafnarfjoréur

Fjolbylishus, alls 13 ibudir

SKILALYSING - utg.01

Januar 26

S 44 byggingar ehf. | Kt.: 620424-1290



Skilalysing

Skilalysing pessi er hluti af kaupsamningi ibuda. Byggingaradili askilur sér pé6 rétt til ad gera utlits-, efnis- og
teeknilegar breytingar a byggingartima en pa og pvi adeins ad um sambeerilegar lausnir sé ad reeda med tilliti
til geeda.

Byggingaradili, honnudir og soluadilar

Byggingaradili: S 44 byggingar ehf.
Séluadilar: As fasteignasala ehf.
Hoénnudir:
e Arkitektar hussins eru: Ryma arkitektar, Gunnar Pall Kristinsson
Burdarpolshénnudur er:Vektor
Lagnahonnudir eru: Vektor
Hljodhénnun og brunahdnnun: Vektor
Raflagna og lysingarhénnun: Voltorka
L6d: Steinunn Baldursdéttir landslags arkitekt

Almennt um Sudurgotu 44
Um er ad reeda ibudarbyggingu med bilkjallra og 3 ibudarhaedir, alls 13 ibudir.

ibusir afhendast fullbtnar, med teekjum i eldhusi
Ollum ibudum fylgir sérafnotageymsla i kjallara asamt afnotarétt af hjdla- og vagnageymslum.

Bilastaedi fylgir 6llum ibudum i bilakjallara.

Fragangur utanhuss

Husid skilast fullbtid ad utan. Burdarvirki hussins er byggt upp af steypueiningum og filigran plétum. Utveggir
eru steinsteyptir, einangradir med steinull og klaeddir med alkleedningu ad utan.

Klaedning
Vedurkapa hussins stendur saman af mismunandi al klaedningum og litum. Milli vedurkapu og stadsteyptra
utveggja eru 100 mm steinullarplétur.

Gluggar

Allir gluggar eru eftirisettir timbur-algluggar. Gluggarnir eru framleiddir af Ideal Combi Karmar glugga er ur
tré i Ral 7021 lit, en klseddir med ali ad utanverdu. Oll opnanleg fég eru med lsesingarjarni og naeturstillingu.
Tvofalt verksmidjugler, einangrunargler, fra vidurkenndum framleidanda verdur i husinu og flyst abyrgd pess
afram til kaupenda. Dyr i andyri eru Ur &li fra Schuco. (Alvik)

Hurdir

Utidyrahurdastykki ad stigahusi og andyrishurd er ar ali med hnappi og lyklabordi til opnunar. (Schuco-Alvik)
Adrar uti hurdir eru hefébundnar tréhurdir. Brunalokandi hurd i bilakjallara inn i brunaslusu er stalhurd. Allar
dyr eru med 83cm umferdarbreidd ad lagmarki og ad lagmarki 2,10 m & haed . Mynddyrasimi er vid alla
innganga. Stigagangshurdir ibuda er hljoddempandi. Bilskurshurd er fra Hédni. Hverju stedi fylgir ein
fiarstyring.

Masterlyklakerfi verdur sett upp par sem sami lykillinn gengur ad ibudum og sameiginlegum rymum, p6 ekki
milli ibuda. Lyklar sem verda hluti masterlyklakerfisins ganga ad stigahusi, bilakjallara geymslum og
hjélageymsilu.

Inngangsdyr fra gbtu er med sjavirkum nema. Innri stigagangshurd er baedi med lyklabord og skra i hurd

sem tryggir einstaklingur i hjélastél geti opnad. Dyrnar eru med sjalfvirkum opnunarbunadi og eru rofar ad
innanverdu til ad opna dyr pegar farid er ut. Bilskdrshurda opnun er rofa og med fjarstyringu.
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bak

Pakgerd 3 haedar og i ibudum 201 (stofa og svefnherbergi) sem og 301-302 og 101 efri haedar er timbur
sperrupak med SIGA pakduk ofan & kleeningu med hefdbundnu rakavarnarlagi nedan vid sperrur og
einangrun. Ad hluta eru loft tekin nidur i ca 265cm i nokkrum rymum i ibGdum 301-102 - 201-201

Svalir

Svalir eru forsteyptar med innsteyptu nidurfalli og ekki medhondladar frekar.( ibudir 201-202-203-204-107)
Haed handrida fra yfirbordi svalargélfs er 1200 mm og eru 0r galv stali. A svélum ibuda verda utiliés og
rafmagnstengill. Svalir i ibudum 301-302 (alls 4) eru einnangradar ofan fra med uppstédum 120x120cm
flisum fra Granulati Sandobbio, italiu. Kaldavatns og rafmagnsldgn 16gd ad fyrir heitan pott 4 svélum 301 og
302.

L6

Sameiginleg 166 verdur fragengin. Gonguleidir ad stigahusi og ibudum med sér inngang verda snjobreeddar
og hellulagdar. Adrar gonguleidir, svo sem fra goétu ad gardi eru helluldgd. Opid sveedi i bakgardi er
fragengid med grasi. A bakléd er 13,5 m2 groédurhus (Lagafell ehf) i sameign allra med einbylishdsunum.
Sérafnotareitir ibudéa a jardhad eru ad hluta til flisalagdir med uppstéludum 120x120cm flisum med
blémakerjum Gr Corten stali sem grédur mold hefur verid komid fyrir i. ibudir 101 og 104 eru med
timburverénd og skjolvegg ur gagnvérdu timbri.

Seljanda skilar sameign og 166 fullfragenginni @ sama tima og ibud er afhent. (slipun og snyrting steyptra
veggja poé ekki fyrr en i mai 26)

Fragangur innanhuss

Golf

GoIf ibuda eru ymist 16gd flisum eda hardparketi. Veggir badherbergja eru 6ll 16gd veggflisum i sturtum og
hluta veggja. Vaskhusgolf par sem vid a eru flisal6gd. Kraiburg hljodduk komid fyrir undir golflisum og 3,6mm
hljé& undiralg undir hardparketi. Teppi a stiga i ibudum 101 og 107 fra Parka.

Flisar og hardparket eru ymist;

Sunstone fra Energieker 60x60cm fra Parka

Kendo light 60x120cm fra Ebson

Meister Dark Castle Oak Class AC4 fra Parka

Meister Alabama Oak Class AC4 fra Parka

Veggir

ikjallara: Veggir inn i bilgeymslu og geymslum eru steyptir og ad hluta i geymslum ur fraudsteypustein.

A efri haedum: Allir utveggir og berandi innveggir eru sandspartsladir, grunnadir og maladir. Léttir
innveggir eru hladnir ur fraudsteypusteinum (Bauroc) , sandspartladir, grunnadir og maladir. Lagnastokkar
eru byggdir upp med stalstodum klaeddir med tvoféldu gipsi.

Veggir verda grunnadir og maladir tvaer umferdir med Akryl malningu gljastig 7% par til fullnaegjandi pekju
verdur nad. Veggir votryma eru gipsveggir ur rakapolnu gipsi. Sturtuveggir badherbergja flisalagt upp i loft.
Veggir og loft votryma verda malud med sveppa og myglufrirri malningu.

Loft
Fri lofthaed i ibudum er almennt um 2,60 m en lzegri & svaeedum undir sud. Nidurtekin loft eru gipsloft, sportlud
og malud eins og gipsveggir.

Skapar i herbergjum

Ftaskapar eru fra italska framleidandanum Cubo (Parki) og eru med vidar-lamenerudu utliti. Ymist med
hengi, hillum og skuffum.. Ad innan verda skapar brunir en ad utan med vidarutliti (melamin). Skapar eru i
forstofum, hjéonaherbergi og barnaherbergjum. Bordplotur eru Ur pressudum kvartssteini.
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Eldhus

Innrétting i eldhusi er fra italska framleidandanum Cubo (Parki) Ymist med melamin vidarutliti eda ljdsu
einlitu melamin yfirbordi a efriskapum. Allir skapar eru branir ad innan. Ljuflokanir verda a 6llum hurdum og
skuffum innréttinga. Bordplotur eru Ur pressudum kvartssteini. Flétur milli bordplatna i eldhusi eru ymist ar
kavrtsteini eda flisalagt.

Med eldhusinnréttingu fylgir innbyggdur bakaraofn, upppvottavél, isskapur med frystiholfi, og hellubord.

Og innbyggdur 6rbylgju ofn i steerri ibGdunum.

Blondunartzeki i eldhusi eru svokollud ,einnarhandar” taeki med dtdraganlegum barka, Olfato fra Deante.
(Parki)

Hurdir

Innihurdir eru vidar lameneradar fra Parka (Dana) Handfong eru med stal aferd. Hurd at i sameign er timbur-
eldvarnarhurd (EI30-CS) Hurdir 8 gdngum og sameign i kjallara par sem krafist er A-60 brunavarnar eru ur
stali.

Bad- og pvottaherbergi.

Allar salernisskalar eru upphengdar, innbyggdir kassar eru Geberit. Handlaugar fra Deante (Parki)
Innréttingar badherbergja eru fra Cubo, vidar lameneradar, med ymist med speglkaskap eda spegli med
baklysingu. Spegil vantar a efra bad 101 og badherbergi 301 sem kaupandi kemur fyrir.

Bléndunarteeki fyrir handlaugar og sturtur eru fra Grohe. (i ibudum 101 og 201 eru sturtutaeki Ur burstudu
stali fra Hansa / Isleifur) Hitastillir er & sturtutaskjum. bvottaherbergi par sem vid &4 eru med skapum (ymist
einlitt eda vidarlamenad eftr sem vid a) fra& Cubo med skolvask og med ,einnarhandar® Grohe
blondunartaekjum. Golfnidurfoll eru i 6llum bad- og pvottaherbergjum og er 6ryggisnidurfall um sturtu a
badherbergjum.

Rafkerfi

i ibudum verda rafmagns- og smaspennutdflur og kvislar i paer. Rofar og tenglar fyrir rafmagn, télvur og sima
og loftnet verda sett upp til samraemis vid raflagnateikningar, en p6 med peirri undantekningu ad ekki verdur
settur endabunadur i tenglum smapennulagna vegna dlikra parfa kaupenda. Mynddyrasimi verdur i hverri
ibud ibuda sem tengjast stigagangi.

Hitakerfi

Hitakerfi er golfhitakerfi. Ofnar i stigahusi, geymslum og sameign
1 adalbadherbergi er handklaedaofn.

Neysluvatnskerfi

Neysluvatnslagnir eru almennt Pex lagnir (PEXa) rér med alstyrkingu ,Alpex‘. Varmaskiptir med
vatnshitastyringum er a heitu neysluvatni.



Loftraesikerfi

Vélreent Utsog er fra geymslum, lokudum rymum i kjallara og lokudum gluggalausum rymum i ibddum, s.s.
badherbergjum og ur eldhusum.

i Ollum ibudum er ferskloftsinntok i stofum og svefnherbergjum - til ad yta undir g6d loftskipti i ibudunum.
Ibudareiganda ber skylda til ad slik inntok virki sem skyldi og loftflaedi um pau sé ekki hindrad.

Lysing
Ljésakupull i badherbergi Innfelld ljos i flestum rymum. Ad 6dru leyti afhendist ibudin med einu perusteedi
fyrir hangandi ljos i stofu og svefnherbergi. Oll dtiljos og ljds i sameign og & 168 verda fragengin.

Oryggiskerfi

Hver ibud er sjalfstaett brunahdlf. | ibudum eru reykskynjari og handslokkvitzeki.

Sameign

Sameign verdur fullfrigengin og upphitud. Lysing i sameign verdur fullbtin med timarofa og/eda
hreyfiskynjara.

Anddyri

GolIf i anddyri er flisalagt. Veggir i anddyri eru spartladir og maladir hefébundid i ljosum lit. Loft eru sportlud
og malud hefdbundid i ljosum lit. Pdstkassar eru i anddyri. Péstlugur & atihurdum ibida med sérinngang.
Fullfragenginn mynddyrasimi er i adalanddyri og tengdur skja i hverri ibud. Laestar hurdir inn ar anddyri ad
lyftum/stigagbngum eru bunar adgangsstyrikerfi og eru jafnframt rafdrifnar. Innri Gtihurd eru rafdrifin med
hnapp / lyklabord sitthvorumegin vié hurd.

Lyfta

Lyfta er i husinu, fullfragengin vid afhendingu. Lyftuhurdin er ur burstudu stéli. Lyftuklefinn er med duklégdu
golfi og veggkleedning ur burstudu stali auk spegils

Stigahus
Stigar eru teppalagdir med véndudu og slitsterku teppi. Veggir og loft eru sandspoértlud grunnud og malud

hefébundid i ljosum lit. Handrid stiga eru uppsett stalhandrid. Lysing i stigahusi er hénnud af Lumex,
vegglampar og kastarar a brautum.

Hjola, rusla - vagnageymslur
Veggir og loft eru malud i ljésum lit (ekki sandsportlud). Golf eru 16kkud. Vagnageymsla inn af andyri er
sandsporlud og malud, golf flisalagt, sandblastursfilma innan a gleri.

Bilgeymsla

Veggir maladir i [jésum lit (ekki sandsportlud), golf vélslipud steypa.

bak bilgeymslu er lagt tjoruduk, drendik, sandimed ymist flisum, pokum eda hellum sem endanlegt
yfirbord 1 garoi.



Sorp
Sorpgeymsla er 6sandsportlud, veggir maladir. Golf lagt med 700 epoxy golfefni fra SS Golf ehf.
Alhurd EI2-30-C

Taeknirymi

Veggir, loft og golf i teeknirymum eru malud.

Annad

Skilalysing pessi er hluti af kaupsamningi. Vakin er athygli a pvi ad byggingardili askilur sér rétt til ad gera
utlits-, efnis- og teeknilegar breytingar a byggingartima. Leitast verdur vid ad halda a.m.k. sambeerilegum
gaedum byggingarhluta og ihluta, breytist peir & byggingartima.

Visad er til hénnunargagna (m.a. byggingarnefndarteikninga) vardanda nakveemar utfeerslur & atridum sem
ekki koma fram i skilalysingunni. Auglysingaefni og 3D teikningar eru eingdngu til hlidsjonar, komi upp
misreemi eru sampykktar teikningar honnuda gildandi. AlImennt midast skil hdssins vid vandadan fragang og
vidurkennd skil & nyju ibudarhisnaedi.

Vegna framkvaeemda kaupenda skal pad tekid fram ad ekki er leyfilegt ad skerda burdarpol, hljédvist og
annad er tilheyrir sameign hussins. Visad er til kvadar um fragang golfa og golfefna i fylgiskjali med
kaupsamningi. Visad er til kvadar um fragang gélfa og gélfefna i fylgiskjali med kaupsamningi.

Vi® afthendingu ibudar fa kaupendur i hendur méppu fra byggingaradila med nanari upplysingum.

Athugid ad i nyjum ibudum getur verid mikill byggingaraki i byggingarhlutum. Rakinn mun ad jafnadi hverfa a
einu til tveimur arum en pad er pé algjorlega had atloftun i ibudinni og er kaupandi hvattur til ad tryggja géda
Utloftun i ibudinni. Reikna ma med ad i nyju husnaedi myndist sprungur vegna pornunar i nokkurn tima eftir
ad farid er ad bua i ibudinni. bess vegna er radlagt ad bida med endurmalun & ibudinni pangad til ad pad
hefur fengid tima til ad porna og springa.

Allar ibudir (nema 2ja herbergja) eru bunar vélreenni loftraestingu en til pess ad hun hafi fulla virkni parf ad
tryggja innstreymi lofts 6llum stundum, i gegnum lofttidu og/eda opnanleg fég. Naudsynlegt er ad fylgjast
med vatnsmyndun (déggun) innan a gleri. Ef mikil bleyta safnast saman nedst a glerinu getur vatnid skemmt
glugga, golfefni, malningu og sportlun. bPvi er mikilveegt ad hafa gluggafdgin litillega opin til ad tryggja
utloftun, sérstaklega pegar tekur ad kélna. Kaupandi gaeti purft ad hreinsa sigti i blondunarteekjum nokkrum
sinnum eftir ad flutt er inn i ibaudina og naudsynlegt er ad fylgjast med nidurféllum i pvottahusi, badi og a
svolum.

Naudsynlegt er ad utloftun sé géd og mikilvaegt er ad fylgjast vel med daggarmyndun innan a gleri. Ef ekki,
er haetta & ad rakinn myndi skemmdir & gluggum, golfefnum og malningu. Einnig geeti verid asteeda til ad
finstilla vélraent loftraesikerfi og hita- og vatnsstyrikerfi hussins eftir athendingu.

Byggingaradili ber ekki abyrgd a edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur, steypu og timbri og/eda
atridum sem heyra undir vidhald hussins. Mzelt er med ad svalagolf verdi silanborid a tveggja ara fresti.
Naudsynlegt er ad smyrja lamir og laesingar a opnanlegum fégum og hurdum svo pau festist ekki.

Seljandi askilur sér rétt til ad lata breyta teikningum a byggingartimanum i samradi vid arkitekt og honnudi ad

fengnu sampykki byggingayfirvalda sé pess porf vegna taeknilegra utfeersina. Seljanda er heimilt ad hnika
veggjum litiishattar vegna lagna og annara éviéradanlegra ihluta.

Vid afhendingu ibuda fer fram sameiginleg skodun ibudareiganda og fulltria seljanda par sem farid er yfir
helstu atridi og baett Ur ef einhverijir agallar finnast. Sja nanar handbdk hussins vid afhendingu.

Kjési kaupandi ad gera breytingar a ibudinni verda paer gerdar a eigin abyrgd i kjolfar afhendingar.

Teikningar



Sja fylgiskjol.



